UCHWALA Nr 13/RN/2026
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Rozwoj" w Betzycach
z dnia 8 maja 2026 roku

w sprawie: przyjecia Sprawozdania 7 dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Beliycach za 2025 rok

Na podstawie § 44 ust. 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej "Rozw6j" w Belzycach Rada
Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje si¢ Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2025 rok, stanowiace
zalgcznik do niniejszej Uchwaly, celem przedtozenia go Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwoj” w Belzycach.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

W glosowaniu nad podjeciem uchwaly bralo udzial ..S... Czlonkéw Rady Nadzorczej
Za przyjeciem uchwaty gtosowato ..5.... Cztonkéw Rady Nadzorczej
Przeciw przyjeciu uchwaty glosowalo .. 9.... Cztonkéw Rady Nadzorczej
Wstrzymato si¢ od gtosu .. 0.... Cztonkéw Rady Nadzorczej




RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ROZWOJ” W BELZYCACH

SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej
»ROZWOJ” w Belzycach
za 2025 rok.
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RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,ROZWOJ” W BELZYCACH

I. Wstep

Zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 46 § 1 ust. 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1992 r.

Prawo Spoéldzielcze oraz § 44 ust. 2 pkt. 8 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj”

w Belzycach Rada Nadzorcza przedklada walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej

dziatalnosci za rok 2024.

Rada Nadzorcza jako ustawowy organ Spoidzielni sprawuje nadzér i kontrole nad

catoksztattem dzialalnosci Spoldzielni, wspotpracujac w tym zakresie z Zarzgdem i innymi

organami Spotdzielni.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach dziata na podstawie

nastepujacych aktéw prawa:

e Ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku [Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210],

e Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku [Dz. U. 2001
Nr 4 poz. 27],

e Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach,

e Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,»,RozZwoj”
w Betzycach.

II. Sklad osobowy

Zgodnie z § 42 ust. 3 Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach
sktada sie z do 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie, sposréd cztonkéw
Spotdzielni.
Sktad Rady Nadzorczej wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku, w osobach:
1. Agnieszka Kliczka  Przewodniczaca,
Artur Wojtowicz Zastepcea,
Anna Rejniak Sekretarz,
Grazyna Sokotowska Czlonek,
Maria Wasik Czlonek,
Mariusz Pruchnicki  Cztonek,

Bl

Jacek Ruminski Czlonek,
Od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku, sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.
III. Organizacja pracy

Rada Nadzorcza w swojej pracy kieruje si¢ dobrem wspolnym, dbajac o powierzone do
nadzorowania mienie, ze szczegdlnym uwzglednieniem minimalizacji kosztéw oraz
generowaniem oszczednosci przy jednoczesnym dazeniu do poprawy jakosci funkcjonowania
Spoétdzielni jak rowniez poprawy stanu poszczegdlnych budynkow.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Rozwoj”
w Belzycach odbyta 6 posiedzen, na ktérych podjeta 34 uchwaty.

W
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RADA NADZORCZA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ROZWOJ” W BELZYCACH

Ip. | nruchwaty z dnia W sprawie
1 J/RN/2025 | 26.02.2025 uchwalenia i przyJ’e.;cm do realizacji Planu Remontow na 2025
rok w SM ,,Rozwéj" w Belzycach
2 2/RN/2025 | 26.02.2025 |odstapienia od badania sprawozdania finansowego
3 3/RN/2025 | 26.02.2025 | nagrody dla Prezes Zarzadu
4 | 4/RN/2025 | 26.02.2025 | nagrody dla Zastepcy Prezes Zarzadu
ustalenia podziatu kosztéw funduszu remontowego na: fundusz
5 5/RN/2025 | 26.02.2025 |remontowy, fundusz remontowy czesci wspdlnych oraz
fundusz remontowy celowy - termomodernizacja
ustalenia dla budynku przy ul. Ks. T. Wilczynskiego 75A
6 6/RN/202S | 26.02.2005 podziatu kosztow funduszu remont(?ergo f‘la fundusz
remontowy, fundusz remontowy czesci wspoélnych oraz
fundusz remontowy celowy - termomodernizacja
przeksiggowania dotychczas zgromadzonych $rodkéw =z
fi dynké b h
7 2RN/2025 | 26.02.2025 unduszu rer.nontowego b.u yl.’l. ow  wybranyc do
przeprowadzenia termomodernizacji na fundusz remontowy
celowy - termomodernizacja
przeksiggowania wyliczonej kwoty z funduszu remontowego
8 8/RN/2025 | 26.02.2025 | budynku przy ul. Ks. Bp. T. Wilczynskiego 75A na fundusz
remontowy celowy - termomodernizacja
uchwalenia i przyjecia do realizacji Planu gospodarczo-
9 | 9/RN/2025 | 29.04.2025
finansowego SM ,,Rozwdj" w Belzycach na 2025 rok
i i SM ,,Rozw¢j" w Belz
10 | 10/RN2025 | 29.04.2005 badania sprawozdania finansowego ,»Rozwdj" w Belzycach
za 2024 rok
zaopiniowania sprawozdania z dziatalnosci SM ,,Rozw¢éj" w
11 | 11/RN/2025 | 29.04.2025
Belzycach za okres 01/01/2024-31/12/2024
jeci i 5" w Belz h
12 | 12/RN2025 | 29.04.2025 przyjecia sprawozdania RN SM ,,Rozw¢j" w Belzycach za
2024 rok
taleni i 1 b Czlonka Zarzadu SM
13 | 13/RN/2025 | 29.04.2025 usta em,a. diety . dla Spotecznego Czlonka Zarzadu
,»Rozwoj" w Belzycach
14 | 14/RN2025 | 11.06.2025 wyboru Przewodniczacego, Z-cy i Sekretarza RN na kadencje
2025-2028
15 | 15/RN2025 | 11.06.2025 powo.hflia Komisji Rewizyjnej oraz wyboru Prezydium
Komisji
16 | 16/RN2025 | 19.09 2025 zatwierfi.zenia regulaminu postepowania przy windykacji w SM
,»Rozwoj" w Belzycach
zatwierdzenia regulaminu funduszu remontowego oraz
17 | 17/RN/2025 | 19.09.2025 | podziatu obowigzkdéw w zakresie utrzymania zasobow w SM
,»,Rozw0j" w Belzycach
18 | 18/RN/2025 | 19.092025 zatwierdzen,i'a regulz1.minu porzadku domowego w zasobach
SM ,,Rozwqj" w Belzycach
stawek oplat za najem powierzchni wspolnych, dzierzawe pow.
19 | 19/RN/2025 | 19.09.2025 gruntowej i.mi.enia do cefléw reklamowych oraz stawek o?{aty
eksploatacyjnej dla garazy murowanych w w SM ,,Rozwdj" w
Belzycach
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RADA NADZORCZA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ROZWOJ” W BELZYCACH

20

20/RN/2025

19.09.2025

ustalenia wysokos’gi optat na sktadnikach: fundusz remontowy
budynku oraz fundusz celowy - termomodernizacja dla bud.
Fabryczna 3

21

21/RN/2025

19.09.2025

ustalenia wysokosci optat na sktadnikach: fundusz remontowy
budynku dla budynkéw: Bychawska 8, Wilczynskiego 79,
Fabryczna 5, Fabryczna 7, Bychawska 10, Bychawska 12,
Bychawska 14 oraz funduszu remontowego czesci wspdlnych
dla wszystkich zasobéw SM

22

22/RN/2025

19.09.2025

ustalenia wysokos'CIT optat na sktadnikach eksploatacja w
czesciach wspdlnych dla budynku W75a oraz eksploatacja dla
pozostatych budynkéw

23

23/RN/2025

19.09.2025

uchylenia uchwaty RN 5/RN/2018 z dnia 23/02/2018 r. ws.
wprowadzenia dodatkowego skfadnika oplaty eksploatacyjne;j -
wodomierze

24

24/RN/2025

19.09.2025

wyrazenia zgody na zorganizowanie i przeprowadzenie
przetargu na wykonanie zadania pt.. Wymiana wodomierzy
indywidualnych wody zimnej i wody cieptej na nowe
wodomierze bez funkcji zdalnego odczytu oraz na wodomierze
z funkcjg zdalnego odczytu w lokalach SM

25

25/RN/2025

19.09.2025

ustalenia % wzrostu wynagrodzenia brutto Prezesa Zarzadu SM

26

26/RN/2025

19.09.2025

ustalenia % wzrostu wynagrodzenia brutto za pelnienie funkcji
Glownej Ksiggowej SM

27

27/RN/2025

08.10.2025

ustalenia wysoko$ci optat na sktadniku podgrzewu wody,
kosztoéw niezaleznych od SM

28

28/RN/2025

08.10.2025

ustalenia wysokosci oplat na sktadniku centralnego ogrzewania

29

29/RN/2025

08.10.2025

ustalenia wysokos$ci optat na sktadniku podgrzewu wody inal
skfadniku centralnego ogrzewania w budynku Wilczynskiego
75a

30

30/RN/2025

17.12.2025

ustalenia wysokosci optat na sktadnikach: fundusz remontowy
budynku oraz fundusz remontowy celowy - termomodernizacja
dla budynku przy ul. Fabrycznej 5

31

31/RN/2025

17.12.2025

wyrazenia zgody na zorganizowanie i przeprowadzeriieﬂ
przetargu pod warunkiem otrzymania grantu OZE z Banku
Gospodarstwa Krajowego, na wykonanie zadania pt.

,Wykonanie instalacji pomp ciepta wraz z instalacjg
fotowoltaiczng i magazynem energii jako zrédlo ciepta na
potrzeby ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody
uzytkowej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Fabrycznej 3, Fabrycznej 5, Bychawskiej 20 i Ks. Bp. T.

Wilczynskiego 71 w Betzycach.

32

32/RN/2025

17.12.2025

ustalenia wysokosci opfat na skfadniku ,,wywoz nieczystosci',
kosztdéw niezaleznych od SM

33

33/RN/2025

17.12.2025

sktadniku
nieruchomosci", kosztow niezaleznych od SM

ustalenia wysokosci opfat na ,podatek od
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RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ROZWOJ” W BELZYCACH

34 | 34/RN2025 | 17.12.0005 up.owazmema cz}onko.w Rady Nadzorcfzej .do ‘zawarma umowy
najmu lokalu z cztonkiem Zarzadu Spétdzielni

W 2025 r. Spoéldzielnia kontynuowala podjete w 2024 r. dzialania zmierzajace do

termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, znajdujacych si¢ w zasobach

Spotdzielni, w dniu 11 grudnia 2024 r. Spétdzielnia ztozyta do Narodowego Funduszu Ochrony

Srodowiska i Gospodarki Wodnej dwa wnioski o dofinansowanie przedsiewzigcia w formie

pozyczki w ramach programu priorytetowego nr 8.6.3 ,,Wspoétinansowanie projektow

realizowanych w ramach Programu Fundusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat,

Srodowisko  2021-2027 (FEnIKS) Czgs¢ 3) Poprawa efektywnosci energetycznej

w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacja OZE) — budynki wielorodzinne”, tj. projekty pod

tytulem:

1. "Wykonanie = termomodernizacji ~ budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Rozw6j” w Betzycach” dla nizej wymienionych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowanych w Belzycach przy:
ul. Bychawska 16; ul. Bychawska 18; ul. Bychawska 20; ul. Fabryczna 9;
ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 817;

2. ,Wykonanie  termomodernizacji  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rozwoj” w Belzycach” dla nizej wymienionych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowanych w Belzycach przy:
ul. Bychawska 8 dobudowa; ul. Bychawska 19; ul. Bychawska 21; ul. Fabryczna 1;
ul. ks. bp. T. Wilczynskiego 71”.

Nasza Spoéldzielnia przeszta pozytywnie I etap, ktory zostal ogloszony w maju 2025 roku
1 zostala dopuszczona do etapu II, wyniki tego etapu nie zostaly ogloszone do kofca
2025 roku, procedura trwa.

Pod koniec 2025 roku, Spoétdzielnia podjeta starania o otrzymanie grantu OZE z Banku
Gospodarstwa Krajowego, na wykonanie zadania pt.: ,,Wykonanie instalacji pomp
ciepta wraz z instalacja fotowoltaiczng i magazynem energii jako zrédlo ciepta na
potrzeby ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych  przy ul. Fabrycznej 3, Fabrycznej 5, Bychawskiej 20
i ks. bp. T. Wilczynskiego 71 w Betzycach”.
W dniu 2 marca 2026 r. do Spétdzielni wplyngty zawiadomienia z Banku Gospodarstwa
Krajowego o pozytywnej ocenie weryfikacyjnej dokumentacji projektowej instalacji
i przyznaniu grantéw OZE dla budynkoéw:

— Fabryczna 3 w kwocie 215.325,00 zi;

— Fabryczna 5 w kwocie 810.475,00 zi;

— Bychawska 20 w kwocie 110.250,00 zi;

— Wilczynskiego 71 w kwocie 396.650,00 zi.

o BY
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RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ROZWOJ” W BELZYCACH

IV. Okresowe oceny wykonania przez Zarzad zadan gospodarczych

Rada Nadzorcza kazdorazowo na posiedzeniach zapoznawala si¢ z przedkladanymi przez
Zarzad Spétdzielni informacjami na tematy biezacych dziatan podejmowanych przez Zarzad w
zakresie realizacji zadan gospodarczych. Prowadzita réwniez analizy i oceny prawidlowosci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz stanu realizacji przyjetego Planu finansowo —
gospodarczego na 2025 rok.

V. Badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych
Ocena sprawozdania finansowego za 2025 r. dokonana przez Komisje Rewizyjng stanowi
zalgcznik nr 1 do Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia o przyje¢cie Sprawozdania finansowego
i Sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj” w Belzycach za okres
od 1 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 roku oraz o udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu,
w osobach:
1. Magdalena Pazdzior — Prezes Zarzadu, za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 31 grudnia 2025 roku,
2. Mariola Wojtaszko — Zastepca Prezes Zarzadu, za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 31 grudnia 2025 roku,
3. Teresa Wéjtowicz — Spoteczny Cztonek Zarzadu, za okres od 1 stycznia 2025 roku
do 31 grudnia 2025 roku,

Rada ! Nadzot ;,\4.3“"0 €)
jdzielnt | M aC

Spo it ; Belzyts
WROZ
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Betzyce dn. 23 kwietnia 2026r.

PROTOKOL Z POSIEDZENIA KOMISJI REWIZYINEJ SPOtDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,ROZWQJ” W BEtZYCACH

odbytego w dniach:
20 kwietnia 2026 .
21 kwietnia 2026 .
23 kwietnia 2026 .

Obecni na posiedzeniach:

1. Grazyna Sokotowska — przewodniczaca
2. Maria Wasik — sekretarz
3. Mariusz Pruchnicki — cztonek

Na posiedzeniach analizowano dokumenty dotyczgce:

1. Sprawozdania finansowego spétdzielni za rok 2025, w tym:
¢ Bilansu sporzagdzonego na dzier 31.12.2025 r.

e Rachunkéw zyskdw i strat na rok 2025

e Informacji dodatkowej do bilansu

Sprawdzenie dokumentéw kasowych

Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétdzielni za rok 2025
Sprawdzenie zasadnosci kwot na wydatki kosztow Zarzadu
Wynagrodzenia pracownikow

Wydatki na eksploatacje

Windykacja

Egzekwowanie zadtuzen czynszowych

® NG AW

Po przeanalizowaniu dokumentéw Komisja Rewizyjna stwierdzita, ze sprawozdania finansowe zostaty
sporzadzone w oparciu o prawidtowo prowadzone ksiegi rachunkowe i rzetelnie odzwierciedlaja
sytuacje majatkows i finansowa w spotdzielni.

Sprawdzono terminowo$¢ regulowania zobowiazan, w tym optat za media (energia, woda, gaz) oraz
$wiadczen pracowniczych i nie stwierdzono naruszen.

W okresie ksiegowym na grudzieri 2025 r. rozrachunki z tytutu optat eksploatacyjnych wykazujg ujemne
saldo. Dtugi ponad 5 tys. zt widniejg na 5-ciu lokalach, a w przedziale 2 do 5 tys. zt wystepuja
na 15 lokalach. W pozostatych przypadkach jest to zadtuzenie ponizej 2 tys. zt, wynikajgce miedzy
innymi z okresow rozliczeniowych wody, ktdre rozlicza sie w styczniu, a rozliczenie ksieguje sie na dzieA
31 grudnia 2025 r.

W celu odzyskania dtugéw doswiadczeniem lat ubiegtych, Zarzad wzywa diuznikéw poczatkowo do
zaptaty nieuregulowanej naleznosci w formie pisemnej ugody z mozliwoscig sptaty ratalnej.
Dziatania te traktowane sg jako polubowne. W razie niewywigzywania sig z ugody dotyczacej sptaty
zadtuzenia za lokal, Zarzad wzywa ponownie do zapfaty na rzecz spéidzielni mieszkaniowej



nieuregulowanej naleznoéci wraz z odsetkami z informacjg, ze wezwanie to nalezy traktowac jako prébe
pozasadowego zakoAczenia sporu, podajac nieprzekraczajacy termin sptaty. W przypadku
nieuregulowania dtugu, spétdzielnia informuje o wystapieniu na drogg sadowa.

Kwoty czynszu s kluczowym elementem gospodarki finansowej spétdzielni i maja na celu zapewnienie
jej ptynnosci finansowej. Komisja Rewizyjna zaznacza, ze stan zalegtosci za czynsze mieszkalne w okresie
poréwnawczym:

- za rok 2024 wynosi 189 958,46 zt i stanowi procentowy wskaznik 2,69%
- za rok 2025 wynosi 236 920,15 zt i stanowi procentowy wskaznik 3,24%

Powyisza sytuacja zwigkszajaca zalegtosci w poréwnaniu z rokiem poprzednim wynika z tego,
e dochody mieszkaricéw nie wzrosty tak bardzo, jak wzrosty optaty niezalezne od spoidzielni
np. energia, gaz, woda.

Dziatalnoé¢ spotdzielni w 2025 roku w gospodarce zasobami mieszkaniowymi, zamkneta sig nadwyzka
przychoddéw nad kosztami w kwocie 131 517,34 zt.

Wynik finansowy netto w spétdzielni na catej dziatalnosci, na dziert 31.12 2025 zamknat sie w kwocie
86 829,52 zt.

Zarzad proponuje nastepujacy podziaf zysku na:

- zwiekszenie funduszu zasobowego
- fundusz remontowy nieruchomosci wspolnych
- wykonanie zabezpieczeri miejsc gromadzenia odpaddéw statych poprzez ich ogrodzenie.

Komisja Rewizyjna Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozw6]” w Betzycach nie wnosi uwag do dziatalnosci
Zarzadu w kontrolowanym zakresie za rok 2025.

Podpisy cztonkéw komisji:

1. Grazyna Sokotowska '
2. Maria Wasik ;(UL}U‘{;)NZH'\«
3. Mariusz Pruchnicki ............I%M.‘p.J."L.‘...,(.l.v.e{‘--é.u,«.ff.\f."‘......
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