Zatacznik
do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr/lG/@ﬁ/.@.éﬁlz dnia 420320251

REGULAMIN
POSTEPOWANIA PRZY WINDYKACJI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ROZWOJ” W BELZYCACH

I. Podstawa prawna

1. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwéj” w Betzycach stanowiacy zatgcznik do uchwaty
nr 4/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rozwdj”
w Betzycach, po zmianach uchwatg Nr 3/WZ/2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
z22.06.2019-r.

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 558

z p6éin. zm.).

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 593 z pdin. zm.).

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048 z pdin. zm.).

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z péin. zm.).

Ustawa z dnia 17.11.1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1568

z poézn. zm.).

7. Ustawa z dnia 09.04.2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 85 z pdin. zm.).

8. Ustawa z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781
z pdzn. zm.).

U AW

Il. Postanowienia ogodlne

§1.

1. Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady podejmowania czynnosci faktycznych
i prawnych zmierzajagcych do odzyskania, za pomoca Srodkéw okreslonych
w obowigzujgcych przepisach, naleznosci od dtuznikdw Spodtdzielni Mieszkaniowej
»~Rozwéj” w Betzycach.

2. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie do wierzytelnosci powstatych z tytutu:

1) optat eksploatacyjnych naleznych od cztonkéw Spétdzielni, bez wzgledu na posiadany
przez nich tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spodtdzielni,
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem uzytkowanych lokali mieszkalnych, lokali
o innym przeznaczeniu i miejsc postojowych;

2) optat eksploatacyjnych naleznych od oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje tytut prawny do lokalu lub miejsca postojowego znajdujacych sie
w zasobach Spétdzielni;
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3.

4.

3) odszkodowar, wynagrodzen z tytutu bezumownego korzystania z lokali i gruntow
Spétdzielni;
4) czynszéw oraz optat z tytutu najmu lokali lub dzierzawy gruntéw bedacych
w posiadaniu Spoétdzielni;
5) innych wierzytelnosci pienigzinych przystugujacych Spétdzielni od podmiotéw
trzecich.
Za optaty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1) i 2) solidarnie z cztonkami Spotdzielni oraz
z osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje tytut prawny
do lokalu mieszkalnego, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, za wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Regulamin ma zastosowanie do:
1) os6b bedacych cztonkami Spoétdzielni;
2) os6b posiadajgcych udziat w spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu bez
cztonkostwa w Spoétdzielni;
3) oséb bedacych wtascicielami lokali znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni, nie
bedacych cztonkami Spétdzielni;
4) o0sd6b zajmujacych lokale w zasobach Spétdzielni bez tytutu prawnego.

§2.

. Spétdzielnia prowadzi na biezaco analize zadtuzenia w opfatach naleznych Spétdzielni.
. Spétdzielnia dwa razy w roku informuje uzytkownikéw lokali mieszkalnych w formie

pisemnej o stanie salda opfat tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia.

. Zadtuzeniem danego dfuznika wobec Spoétdzielni jest:

1) jego zadtuzenie réwne kwocie nieuiszczonych w ustalonym terminie naleznosci
gtéwnych;

2) odsetki ustawowe, naliczane od nieuiszczonych w terminie optat z tytutu korzystania
z lokalu;

3) koszty postepowania sagdowego i egzekucyjnego;

4) koszty zastepstwa procesowego.

. Od niewpfaconych w terminie do 15-go kazdego miesigca z gory za dany miesigc opfat,

Spétdzielnia na dzier zaptaty nalicza odsetki w wysokosci odpowiadajjcej odsetkom
ustawowym za opdznienie, okreslonym odrebnymi przepisami.

. Spoétdzielnia nalicza takze odsetki w wysokosci odsetek ustawowych od kwot zadtuzenia

zasgdzonego - od daty okreslonej w sgdowym nakazie zapfaty lub wyroku.

. Spotdzielnia za zwtoke od niewptaconych w terminie naleznosci, nalicza odsetki

w wysokosci ustawowej za opdznienie, przy czym nie nalicza si¢ odsetek, jezeli ich
wysoko$¢ nie przekracza sumarycznej kwoty tj.: 2,00 zt (stownie dwa ztote 00/100) plus
trzykrotnosci wartosci opfaty pobieranej przez operatora wyznaczonego w rozumieniu
ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe za traktowanie przesytki listowej jako
przesytki poleconej (obowigzki operatora wyznaczonego petni Poczta Polska S.A.).

§3.

. Postepowanie windykacyjne w Spétdzielni prowadzone jest w nastepujacych etapach:

1) postepowanie wstepne (przedsgdowe);
2) postepowanie sgdowe;
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3) postepowanie egzekucyjne.

. Na kazdym etapie postepowania windykacyjnego mozliwe jest zawarcie przez Spétdzielnie

ugody z dtuznikiem na sptate zalegtosci. W tym celu dtuznik powinien ztozy¢ pisemny
whiosek do Zarzadu Spoétdzielni przedstawiajac przyczyne powstania zalegtosci oraz
proponowany termin ratalnej sptaty naleznosci oraz wysokos¢ raty.

. Zawarcie ugody po uzyskaniu przez Spétdzielnie sgdowego nakazu zaptaty lub wyroku

obejmuje sptate naleznosci gtéwnych, odsetek ustawowych i kosztéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego, wynikajacych z orzeczenia sagdowego.

. Zawarcie ugody w toku postepowania egzekucyjnego obejmuje réwniez sptate kosztéw

postepowania egzekucyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego poniesionych
przez Spoétdzielnie.

. Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek dtuznika w przypadkach uzasadnionych

waznym interesem zobowigzanego, w szczegdlnosci gdy dtuznik ze wzgledu na swoja

sytuacje rodzinng, majgtkowsq i wysokos¢ dochoddw nie jest w stanie aktualnie sptacic

zadtuzenia, ale istnieje duze prawdopodobienstwo odzyskania naleznosci w przysztosci

i wyrazic¢ zgode na:

1) odroczenie terminu ptatnosci lub roztozenie ptatnosci na raty;

2) odstgpienie od naliczania odsetek ustawowych od dnia podpisania ugody
w przypadku spfaty naleznosci gtownej i odsetek ustawowych naliczonych do dnia
podpisania ugody, z wytgczeniem kosztéw postepowania sadowego, egzekucyjnego
i zastepstwa procesowego.

. Uchybienie postanowieniom ugody, w szczegdlnosci w zakresie terminéw ptatnosci

naleznosci powoduje natychmiastowg wymagalnos¢ catej naleznosci i uprawnia
Spétdzielnie do dalszego prowadzenia postepowania windykacyjnego.

lll. Postepowanie wstepne (przedsgdowe)

§4.

Postepowanie wstepne jest postepowaniem windykacyjnym przedsgdowym,

prowadzonym przez Spétdzielnie.

Spétdzielnia przygotowuje pisemny wykaz osob, u ktorych wystepuje zadtuzenie:

1) minimum 3-miesieczne w przypadku opfat naleznych Spdtdzielni i rozliczanych
miesiecznie;

2) na dzierh 31 marca br. za poprzedni rok, w przypadku optat naleznych Spétdzielni
i rozliczanych rocznie.

§ 5.

. Do dtuznikéw zalegajgcych w optatach w wysokosciach okreslonych w § 4 ust. 2,

kierowane sg wezwania do dobrowolnego uregulowania naleznosci w terminie 7 dni od
daty otrzymania wezwania.

. W przypadku bezskutecznego uptywu okresu wskazanego w wezwaniu, braku sptaty

zadtuzenia lub ustaleniu, ze stan zadtuzenia ulegt zwiekszeniu o optaty nalezne za kolejny
okres ptatnosci - Spétdzielnia przekazuje sprawe radcy prawnemu.

. Radca prawny Spétdzielni na podstawie przekazanych informacji, kieruje do dtuznika

ostatecznie przedsgdowe wezwanie do zaptaty.
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IV. Postepowanie sgdowe

§ 6.

1. Postepowanie sadowe Spdtdzielnia podejmuje w przypadku braku mozliwosci
polubownego odzyskania naleznosci od dtuznikéw w szczegdlnosci bezskutecznego
uplywu terminu wyznaczonego na zaptate w wezwaniu do zaptaty, o ktérym mowa
w § 5 ust. 3 niniejszego Regulaminu lub braku odbioru wezwania do zapfaty przez dtuznika.

2. Celem postepowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego lub
postepowania nieprocesowego tytutu wykonawczego, ktéry stanowi¢ bedzie podstawe
wszczecia egzekucji przeciwko dtuznikowi.

3. Windykacja sadowa jest prowadzona przez reprezentujacego Spoétdzielnie Radce
Prawnego.

§7.
Do podstawowych etapdw postepowania sgdowego nalezy:
1) sporzadzenie pozwu w postepowaniu nakazowym lub upominawczym i uzyskanie
tytutu egzekucyjnego: wyroku, nakazu zaptaty, postanowienia;
2) sporzadzenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi egzekucyjnemu
przeciwko dtuznikowi/dtuznikom.

V. Postepowanie egzekucyjne

§8.

1. Po zakonczeniu postepowania na drodze sgdowej, w przypadku dalszego braku sptaty
zadtuzenia wynikajacego z prawomocnego orzeczeniem, kierowany jest wniosek do
komornika, o wszczecie egzekucji .

2. W przypadku bezskutecznosci egzekucji z rzeczy ruchomych, w tym srodkéw finansowych
dtuznika przeprowadza sie egzekucje z nieruchomosci.

3. Spotdzielnia w kazdym momencie postepowania egzekucyjnego uprawniona jest do
ztozenia wniosku o wyjawienie majatku dtuznika.

§9.

1. Dtuznik w czasie trwania postepowania egzekucyjnego spfaca zadtuzenie bezposrednio do
komornika prowadzgcego egzekucje.

2. W przypadku, w ktérym dtuznik sptaci catos¢ zadtuzenia w toku postgpowania
egzekucyjnego, postepowanie ulega umorzeniu. Koszty postepowania egzekucyjnego
naliczone przez Komornika ponosi dfuznik.

VI. Postanowienia koncowe

§ 10.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem obowigzujg przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy okreslone w Rozdziale | niniejszego Regulaminu.
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1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem .

§11.
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2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowiazujqcy Regulamin
postepowania przy windykacji naleznosci i okres$lajagcy zasady anulowania odsetek z tytutu
nie wptacenia w obowigzujgcym terminie opfat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj”
w Befiycach przyjety przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rozwdj”
w Betzycach uchwata Nr 10/2015 z dnia 14.10.2015 r. z pdin. zm. wprowadzonymi
uchwatg Nr 23/RN/2020 z dnia 29.12.2020 r.
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